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No 26968-A

Gaceta Oficial Digital, martes 07 de febrero de 2012

REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

RESOLUCION No. 28 - 2co7.2
(DE_&F  DE_<Zesn DE2012)

EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

en uso de sus facultades legales

CONSIDERANDO:

Que fa Ley 6 de 1 de febrero de 2006, que reglamenta el ordenamiento territorial para ¢l
desarrollo urbano y dicta otras disposiciones, establece due ¢! Ministetio de Vivienda, hoy
Ministerio de Vivienda y Ordenatiiiento Territorial, es la méxima autoridad urbanistica a
nivel nacional. ‘ ' :

Que la Ley 61 de 23'de octubre de 2009, que reorganiza el Ministerio dé Vivienda y crea el
Viceministerio de O;f'de,:lian;i'ento Territorial, establece que seré'funbi-(fn de este Ministerio
el determinar y dirigir & politica habitacional y de ordenamiento. tejritorial para el
desarrollo urbano, ast eoimo el establecimiento de normas de zosificagioh realizando las
consultas pertinentés. > - [

Que mediante Resolieidn No. 112-2003 de 22 de julio de 2003] ¢ aprabo el plano de
zonificacion de les usos de suelo ¥ Ias normas de desarrollo urbarto para el Corregimiento
de San Francisco.: + - 17" o

Que considerando #] éi}&s?irrd’!lp del Corregimiento de San Francisco,: se hace necesario
realizar una actualizaci!gﬂ de las frormas contenidas en la Resolucion No. 112-2003, & fin de
adecuarlas a la realidad del sector, asi*como de las nuevas tendencias urbanisticas.

Que mediante Informe Técnico No. 73 de 15 de noviembre de 2011, se recomienda la
adecuacién de las normas residenciales de mediana densidad v alta densidad a las
normativas que rigen para el Distrito de Panam4 v San Miguelito.

Que los dias 28, 29 de noviembre y 1 de diciembre del afio en curso se fijo en fos murales
de esta I[nstitucion, avise de Participacién Ciudadana a través del cual se hacfa del
conocimiento de la ciudadania de la intencidn de realizar modificaciones al contenido de 1a
Resolucion No. 112-2003.

Que los dias 28, 29 y 30 de noviembre def 2011 se publicé en el diario “La Estreita de
Panama”, aviso de Participacion Ciudadana a través del cual se hacia del conocimiento de
la cindadania de la intencion de realizar modificaciones al contenido de la Resolucidn No.
112.2003.

Que el dia 19 de diciembre se celebrd en el Salén La Rotonda de este Ministerio, Audiencia
Piiblica en la cual se explicd la intencién de modificar €l contenido de la Resotucién No.
112-2003, en lo relativo a la limitacion de altura en el 4rea de San Francisco.
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Que mediante Informe Técnico No. 01-12 de 3 de enero de 2012 se concluye que:

. Al liberar la altura de un edificio, no implica una liberacién de
las densidades, este debe cumplir con la densidad de la norma,
igualmente depende del diserio del arguitecto,

. Mientras la huella de un edificio sea mds expansiva, tendrd
dreas menores para el disefio de dreas verdes, espacios de
estacionamientos y otros.

. En cambio mientras su huella sea menos expansiva, habrd un
mayor cantidad de dreas para implementar dreas verdes y mejores
espacios de estacionamiento.

Que ¢l 4 de enero de 2012, se recibis por parte de la Asociacién Panamefa de Corredores y
Promotores de Bicnes Raices, nota mediante 1z cyal se indica lo siguiente:

I

Es por lo antes mencionado, que reiteramos nuestra solicitud de que
se eliminen las restricciones de las alturas impuestas o se busque
und medida que vava acorde al beneficio de todos v gue se
implemente un reordenamiento de zonifiéacicn del drea de San
Francisco, con los gmrf_bios en la norma que se reqiieran,

” -

4

Que mediante nota fechada 5 de‘enero de 2012, ef Consejo Nacional de'"E,;romotores de
Vivienda, indicaron/ly signiente: R

e

Esto hace gue estemos de acuerdo con liberar lo altura™ ;
edificaciones y:se mantenga vigente el tema de la densidad,:de forma
que no seperjudique el sector en temas de servicios phiblicos, [Es
claro también que esto hace que se tenga coherencia con el.restq de
los correginiientos del drea metropolitang de nuestra cigdad " ¢

" N L i

Que mediante Inforrﬁ-ev 'nichq:7 de 11 de enero de 201}_2;“& ifidiea Jb siguiente:

o

-Las normas de desarrollo urbano para los distritos de Panamd y
San Miguelito sélo restringen la altura para los cédigos de zona de
baja y mediana densidad.

-En los Corregimientos de Parque Lefevre, Bella Vista ¥ Rio Abgjo, los
codigos de zona RM y RM1 la altura estd establecida por la densidad,
estos corregimientos estdn colindando con el corregimiento de San
Francisco.

-De mantenerse la restriccion de la altura en el corregimiento de San
Francisco para los cédigos de zoma RM ¥ RMI, la tendencia serd
utilizar al méximo la superficie, sin dejar dreas verdes o de Jardineria,
-En cambio st se libera la altimetria en terremos con mayores
dimensiones a lo permitido por las normas se puede exigir dejar dreas
verdes y de jardinerfa, para contribuir con la estética de la cindad,

-La densidad establecida en la norma se mantiene, solamente se
equipara la gltimetria a las normas del resto de la ciudad,

~Con la liberacidn de la altimerria no se aumenta la densidad, por
ende, no se estarfa incrementando Ia capacidad de la infraestructura
del aleantarillado sanitario ni de acueducto.

-La liberacion de la altura no implica aumentar la densidad.
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Que con fundamento a lo anteriormente sefialado,

RESUELVE

PRIMERO: APROBAR la modificacion del Anexo 2 de la Resolucién No.1 12-2003 de
22 de julio de 2003, mediante la cual se aprueba el Plano de Zonificacion de los usos del
suelo y las nommas de desarrolio urbano para ef corregimiento de San Francisco: en lo
relativo a la descripeidn de las normas contenidas en los puntos 6 y 7, a saber Residencial
de Mediana Densidad {RM} v Residencial de Alta Densidad (RM-1), a fin de que [a altura
permitida en estos dos c6digos sea determinada en base a la densidad,

SEGUNDO: INCLUIR la frase “del 4rea libre de lote” dentro de lg descripcién del
porcentaje de drea verde para las notmas contenidas en los puntos 7, 8 vy 9, a saber
Residencial de Alta Densidad (RM-1), Residencial de Alta Densidad (RM-2) v Residencial
de Alta Densidad (RM-3). .~

TERCERO: En atencion a lo dispuesto en los articulos PR_IMERO ¥ SEGUNDO de la
presente Resolucitnglos pimtos 6, 7, 8y 9 del Anexo 2'de la Resolucién 112-2003 de 22 de

jutio de 2003, quedan'de 14 siguiente manera:

6. RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD: RM

Usos permitidos. : T .'; Consrr:uc,cién,_reconstr_uccfa’h & modzﬁcacaén de edificios de
Lo L apartamentos: Pt g

Densidad neta max:ﬁw "'Hﬂ.sm 600 personas por hectdres:

Area minima de lote: 600 m2.

Frente minimo de lote: éO."GO mis.

Fondo minimo de lote: 30.00 mts.

Altura permitida: Segun densidad.

Area de ocupacion maxima: 60% del drea del lote.

Retiro lateral: 1.50 mts en drea de servicio.
2.50 mis en drea habitable.
Ninguno con pared clega acabada hacia el vecino, desde
planta baja + dos altos.

Retiro posterior: Ninguno con pared ciega en planta baja + dos altos.
5.00 mis de la torre,

Linea de construccion: La establecida 6 5.00 metros lineales minimo para provecios
nueves, a partir de la linea de propiedad,
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Estacionamientos: Viviendas unifamiliares, bifamiliares, adosadas o en hilera:
2 espacios por vivienda.
Apartamentos:

Porcentaje de drea libre del lote:

Porcentaje de drea verde:

Hasta 50 m2 de construccién: 1 espacio .
Hasta 125 m2 de construceién: | espacio y 10% visitas

Hasta 160 m2 de construccion: 1 espacio, 25% para -~

visitas y 20% para la venta a los residentes del edificio.
Hasta 200 m2 de construccion: 2 espacios, 25% para
visitas y 20% para la venta a los residentes del edificio.
Hasta 400 m2 de construccion: 2 espacies, 25% para
visitas y 30% para la venta a los residentes del edificio,
Mds de 400 m2 de construccidn: 3 espacios, 25% para
visitas y 30% para la venta a los residentes del edificio.

40%

33% del drea libre del lote.

7. RESIDENCIAL DE ALTH DENSIDAD: RM-1

Usos permitidos:
Densidad neta mdxima.
Area minima de lpte:

Frente minimo de loté: " -

Fondo minimo de lote:
o

Altura permitida; .

drea de ocupacion maxinia; _

Retiro lateral:

Retiro posterior:

Linea de construccion:

Estacionamientos:

Construccién, reconstruéeion o m(;dg?cacidn de
edificios de apartamentos. ™ ‘

Hasta 900 personas por hectdreq. o

800 m2.

“20.00 mus.

30,00 ms.

o Segiin densidad

100% del drea de construccidn por retiros, en planta
baja.

1.50 mts en dGreas de servicio.

2.30 mts en dreas habitables.

Ninguno con pared ciega acabada hacia el vecino en
planta baja + 3 altos.

Ninguno con pared ciega acabada + 3 altes,
3.00 mes en la torre.
Aplicar las opciones de la Resolucicn No, 188-93.

La establecida 6 5.00 metros lineales minimo para
proyectos nuevos, a partir de la linea de propiedad.

Viviendas unifamiliares, bifamiliares, adosadas 6 en
hilera; 2 espacios por vivienda.
Apartamentos:

Hasta 50 m2 de construccién. 1 espacio

Hasta 125 m2 de construccicn: 1 espacio y 10% visitas
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- Hasta 160 m2 de construccidn: | espacio,  25% para -
visitas y 20% para la venta a los residenies del edificio,

= Hasta 200 m2 de construccion: 2 espacios, 25% para
visitas y 20% para la venta a los residentes del edificio.

- Hasta 400 m2 de construccion: 2 espacios,. 25% para
visitas y 30% para la venta a los residentes del edificio. g

- Mds de 400 m2 de consiruccion: 3 espacios, 25% para: :.
visitas y 30% para la venta a los residentes del edificio’

Porcentaje de drea libre del lote:  40%

Porcentaje de drea verde: 35% del drea libre del lore,

8. RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD: RM-2

Usos permitidos: Construccicn, reconstruceion o modificacion de
~edificios de apartamentos.

Densidad neta mdxima:

Area minima de lote: :'800?m2

Frente minimo de gf}g 20:00-mts
A g e
Fondo minimo dq;l 40,00 mes |
£ L ; . o 5
Altura mdxima: | Segtin densidad. ;

Area de ocupacio'}%! mdxinia:

100% det drea de construccioy poiretivos, en planta
baja - £ /

o

I
g
&

Retiro lateral: 150 jl'ﬁ:js en.dreas de ser}gﬁﬁt@ 4
", 2.50 mis en dreas hapitables.
W#tg«um_mn_pamﬁ ciega acabgiia hacia el vecing en

Planta baja + 4 altes.

Retiro posterior:  Ninguno con pared tiega acabada hacia el vecine en
planta baja + 4 altos.
J.00 mts en la torre.
Aplicar las opciones de la Resolucion No. 188-93.

Linea de construceion: La establecida 6 5.00 metros lineales minimo para
proyectos muevos, a partir de la linea de propiedod

Estacionamientos: Vivienda unifamiliares, bifamiliares adosadas 6 en
hilera; 2 espacios por vivienda.
Apartamentos:
- Hasta 50 m2 de construccion: 1 espacio
- Hasta 125 m2 de construccién: | espacio y 10% visitas
- Hasta 160 m2 de construccion: 1 espacio, 25% para
visitas y 20% para la venta a los residentes del edificio.
- Hasta 200 m2 de construccion: 2 espacios, 25% para
visitas y 209 para la venta a los residentes del edificio.
- Hasta 400 m2 de construccidn: 2 espacios, 25% para
visitas y 30% para la venta g los residentes del edificio.
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Porcentaje de drea libre del inte:

Porcentaje de drea verde:

Mas de 400 m2 de construccion: 3 espacios, 25% para
visitas y 30% para la venta a los residentes del ‘edificio.

40%

35% del drea libre del lote.

9. RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD: RM-3

Usos permitidos:

Densidad neta mdxima:
Area minima de lote:
Frente minimo de lote:
Fondo minimo de lote:

Altura médxima:

Area de ocupacion wdxima:

Retiro lateral:

Retiro posterior;”

Linea de construccién:

Estacionamientos:

Construccion, reconstruccion o madificacion de
edificios de apartamentos.

Hasta 1,500 personas por hectdren.
800 m2
20.00 mts.

" 40.00 mis

Segiin densidad,

100% del drea de constriiccion pgf"izjeriros, en plantg
baja. R}

1.50 en dreas de servicio.

2.50 en dreas habitables.

Ninguno con pared ciega acabadahacin el vecing en
. Planita bgja + § aitos. e

Ninguno con pared ciega acqgé "agféia el vecino en
planta baja + 3 altos. '
3.00 nus, en latorre.

. Aplicar las opciones de'la Re&ci@fi%n Ne. 188-93.

La establecida 6 5.00 metros lineales minimo para
. Proyecios nuevos, a partiv de la linea de propledad,

Viviendas unifamiliares, bifamiliares adosadas 6 en

hilera; 2 espacios por vivienda,

Apartamentos:
Hasta 50 m2 de construccidn: 1 espacio
Hasta 125 m2 de construccion: I espacio y 10% visiias.
Hasta 160 m2 de construccién: 1 espacio, 25% para
visitas y 20% para la venta a los residentes del edificio.
Hasta 200 m2 de comstruccion: 2 espacios, 25% para
visitas y 20% para la venta a los residentes de! edificio.
Hasta 400 m2 de construccion: 2 espacios, 25% para
visitas y 30% para la venta a los residentes del edificio.
Mds de 400 m2 de comstruccion: 3 espacios, 25% para
visitas y 30% para la venta a los residentes del edificio.

Porcentaje de drea libre del lpte:  40%
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Porcentaje de drea verde: 33% del drea libre del lote.

CUARTO: La presente resolucién comenzarg a regir a partir de su promulgacion.

FUNDAMENTO LEGAL: Ley No. 61 de 23 de octubre de 2009; Ley.No. 6 de 1 de

febrero de 2006 y concordantes,

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

JOSE DOMINGO ARIAS VILLALAZ : okt PRAVIA

Ministro de Vivienda y Ordenamiento i istro de Ordenamiento
Territorial




